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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra ny bostadsbebyggelse samt en
successivt forandrad anvandning av befintlig byggnad till blandad
centrumverksamhet. Den nya detaljplanen mgjliggor en ny bebyggelse som
starker den befintliga kvartersstrukturen.

Oversiktsplanen for staden frdn 2002 anger att Norrképing ska vara en
blandad stad med olika funktioner sida vid sida sa lange de inte har en stor
omgivningspaverkan. Den nya detaljplanens innehall stammer val med den
ambitionen. Kvarteret Jarven ligger i nérhet till centrum, Folkparken,
centralstationen och andra kollektivtrafikstrak, vilket gor den till ett
attraktivt l&ge for bostader.

Detaljplanen tillater ny bostadsbebyggelse och medger en andrad
anvandning for centrumverksamhet, skola, och bostéder i begrénsad
utstrackning i den befintliga bebyggelsen. Befintligt parkomrade, befintlig
kvartersgata och tidigare skydd for huvudbyggnader bekréaftas. En ny gang-
och cykelvég planlaggs.

Den befintliga byggnaden fran 1949 har ritats av den kande arkitekten Ivar
Tengbom och har ett visst kulturintresse (klass 3). Skydd for byggnaden ges.
Tillbyggnad till den laga byggnadsdelen styrs upp for att minimera en
negativ paverkan pa byggnadens kulturhistoriskt varde.

Genomfarande av planen innebar att markomraden kops och siljs av
kommunen. Detta medfor att fastighetsgréanser for Jarven 3, Jarven 4 och
Marielund 1:1 maste regleras. Gemensamhetsanlaggning Jarven ga:2 maste
provas om. Kostnader for kommunen uppstar for kop av mark, anlaggning
av gang- och cykelvag. Kostnader for fastighetsregleringar och omprévning
av gemensamhetsanlaggning betalar intressenten, NewCap AB, och
kommunen. Servitut bor ses dver eftersom ledningar ligger dels utanfor
servitutsomrade och dels kommer att ligga inom allmanplats dar servitut ar
onddigt.

Planens genomférande kommer att har positiva effekter ur jamstalldhets-
och barnaperspektiv. Genomforande bidrar positivt till stadsbilden genom
att kvartersmonster och rutnatssystem forstarks. Med bostadsbyggandet
foljer aven nya planteringar i bostadsgarden, vilket medfor positiva effekter
for dagvattenhantering och klimatanpassning. Planens genomférande bidrar
pa flera satt till en attraktivare stad.
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1. Inledning

1.1 Lasanvisning / handlingar

Planforslaget bestar av:

Plankarta i skala 1: 500 med bestammelser och illustrationer
Planbeskrivning

Samradsredogdrelse (vid granskning)

Utlatande (efter granskning)

Behovsbeddmningen

1.2 Planprocessen —en gversikt av normalt planférfarande

Planprocessen borjar nar en intressent begar att fa gora eller dndra en
detaljplan. Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett féretag
eller kommunen. Om det saknas stod for forslaget i en dversiktsplan gors
forst ett planprogram som ger inriktning for det fortsatta detaljplanearbetet.
Programmet skickas ut for samrad. Efter samradsperioden gors eventuella
andringar och programmet kan da godkannas av stadsplaneringsnamnden
eller kommunfullmaktige.

Né&r programmet har godkéants av stadsplaneringsndmnden borjar arbetet
med forslag till detaljplan. Ett samradsforslag upprattas och dialog kring
forslaget fors. Forslaget justeras efter de synpunkter som lamnas under
samradstiden och ett justerat forslag stalls sedan ut for granskning. Nar
granskningstiden &r slut kan detaljplanen antas av stadsplaneringsndmnden
eller kommunfullmaktige. For att ha ratt att 6verklaga den antagna planen
maste man ha lamnat in skriftliga synpunkter till kommunen innan
granskningstiden gatt ut.

Bild: Per Haupt
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger centralt i Norrkopings tatort i anslutning till den norra
delen av centrum. Omradet gréansas i soder av Enebygatan, i norr av
Bergslagsgatan, av fastigheterna Jarven 5 och 7 i vaster, samt kvarteret
Marden i éster. Omradet omfattar cirka 0,8 hektar mark.

Bilden ovan visar planomradets lage och omfattning.

2.2 Planens bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse samt en
successivt forandrad anvandning av befintlig byggnad till blandad
centrumverksamhet. Den nya detaljplanen mgjliggor en ny bebyggelse som
forstarker den befintliga kvartersstrukturen.

Fastighetsagaren vill ha mojlighet att utveckla fastigheten med
bostadsbebyggelse och verksamhet som lampar sig fér centrumbebyggelse.
Sadana verksamheter kan vara till exempel, butik, kontor, skola, service,
hotell, bio, bibliotek, kyrka, foreningslokaler och restaurang.

3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen for staden fran 2002 anger att Norrkoping ska vara en
blandad stad med olika funktioner sida vid sida sa lange de inte har en stor
omgivningspaverkan. Planandringens innehall stimmer vél med den
ambitionen.
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3.2 Géallande detaljplaner

0581K-P03/16: Detaljplan for kv Jarven mm inom Marielund i Norrkdping:
Detaljplanen vann laga kraft 2003. Planen medger markanvéandning for
industri, parkering, skola, lager, bostader och park.

Bilden visar ett utsnitt fran gallande detaljplan.

3.3 Program for planomradet

Planforslaget stods av oversiktsplanen. Sarskilt program behover inte
upprattas.

3.4 Ovriga kommunala beslut

Planbesked
Ett positivt beslut om planlaggning gavs pa delegation den 3 juli 2012.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan
for fastigheten Jarven 4 med naromrade inom Marielund av
stadsplaneringsnamnden den 2 februari 2014.

Riktlinjer fér bostadsbebyggelse

Enligt bostadsforsorjningslagen har alla kommuner en skyldighet att planera
for bostadsforsorjningen. Ett forslag till Riktlinjer for bostadsbyggande har
upprattats av stadsplaneringsndmnden i mars 2013, som kan ersétta
Bostadsbyggnadsprogrammet som inte langre ar aktuellt. Planering av
bostader i Norrkoping utgar ifran att staden byggs inifran och ut samt att
attraktiva lagen tas tillvara. Kommunen stravar efter en kontinuerlig stad
med integrerade stadsdelar. Utbyggnadssatsningar som sker i omraden som
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ar tillgangliga och har en befintlig infrastruktur prioriteras hogst. Hogsta
prioritet ska ges till i Norrkopings tatorts resecentrumnara lagen.

De fem senaste aren har antalet invanare i kommunen 6kat i snitt med drygt
1 000 personer per ar. Prognosen forutser en fortsatt 6kning till ca 134 000
invanare ar 2015 och nastan 140 000 ar 2020. Norrkoping har idag en brist
pa bostader. For att kunna méta utvecklingen med en véxande befolkning
maste dven bostadsproduktionen dka till en niva av minst 400 lagenheter per
ar. Malet ar att minst 100 av dessa ska vara hyresrétter.

Planen ger mojlighet att bygga upp till cirka 100 lagenheter, beroende pa
sammansattning och lagenhetsstorlekar.

3.5 Riksintressen

Planomradet ligger inom utredningskorridor for Ostlanken, som ar av
riksintresse for jarnvagstrafik. Studier har hittills visat att jarnvagen kommer
att ga i tunnel i detta lage. Planomradet ligger inte i nara anslutning till
planerad tunnelmynning. Sannolikheten &r liten att tunnelmynningen och ny
bebyggelse har nagon paverkan pa varandra. Daremot kan mark inom
planomradet behdva tas i ansprak for ventilationshuvar, utrymningsvagar
och dylikt som kan behdvas for tunneln. Bebyggelse kan medverka till
svarigheter att I6sa sadana tekniska behov. En eventuell negativ paverkan pa
riksintresset blir begrénsad.

Bilden visar Ostlankskorridoren i Norrkopings tatort och planomradet.
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4. Planforutsattningar och planfdérslag
4.1 Mark- och vatten anvandning

Befintlig anvandning

Inom planomradet bedriver idag Vitamex Manufacturing AB en
industriverksamhet som omfattar tillverkning av naturlakemedel, vitaminer
och mineraler. | planomradets 6stra del och langs Enebygatan finns anlagd
parkmark. En kvartersgata med parkeringsplatser finns langs planomradets
vastra sida. Ett miljohus finns dven i den vastra delen av omradet, intill
Enebygatan.

Foreslagen anvéandning

En blandad anvandning fér centrumverksamhet och boende foreslas for den
befintliga byggnaden. Delar av planomradet foreslas anvéandas for park,
bostader och gang- och cykelvag.

Bilden visar ett utsnitt fran den
aktuella detaljplanen.

Kvartersmark:
B bostader
BiICS ..o centrumverksamheter (till exempel butiker, kontor,

bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler,
restauranger, hotell, service) och skola. Bostader
endast i vaningar ovanfor markplan.
E o Tekniska anlaggningar (miljohus)
KVARTERSGATA... markparkering, parkeringshus

Allménplatsmark:

PARK .......... Parkomrade, anlagd park
GC-VAG ...... gang- och cykelvag
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4.2 Markago och fastighetsrattsliga forhallanden

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Jarven 4, en del av fastigheten Jarven 3,
Jarven 7 och Marielund 1:1. Parkmark i planomradets Gstra del och langs
Enebygatan dgs av kommunen, resten dgs av privata foretag och
bostadsréattsforeningar.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsréatter, servitut

Tre gemensamhetsanldggningar (ga:2, ga:3 och ga:5) finns helt inom
planomradet. En gemensamhetsanlaggning (ga:4) finns delvis inom
planomradet. Inom planomradet finns servitut for ledningar, parkering gata
och miljéhus.

4.3 Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en sexvanings tegelbyggnad med
en lagre flygelbyggnad i vinkel. Bebyggelsen i omgivningen utgors av
gamla fabriksbyggnader, skolbyggnader och flerbostadshus av olika alder.
Arkitekturen ar varierad med en blandning av modernistiska byggnader i
kvarteret norr om planomradet, 20-talsklassicistiska byggnader 6ster och
soder om planomradet, samt de aldre fabriksbyggnaderna i kvarteret Jarven
och Matteusskolan som har en mer utsmyckad tegelarkitektur fran1890-
talet. Bristen pa grona ytor och asfaltens stora omfattning ger kvarteret
Jarven en dominerande industrikaraktar. Parken mellan kvarteren Jérven och
Marden utgor en

tydlig avgransning

mellan

industriomradet och

bostadskvarteret.

Overgripande
stadsbyggnadsidé

Planen mojliggor en
ny bebyggelse som
starker den befintliga
kvartersstrukturen.
Kvartersgatan 6ppnas
upp i Tjustgatans
forlangning och far ett
allméntillgangligt
strak. Den omformade
kvartersgatan bidrar till ett tydliggérande av det befintliga rutnatssystemet i
gatustrukturen. Nya bostadshus anpassas i hojd till de kringliggande husen
och fyller en lucka i bebyggelsen langs Enebygatan. Ny bebyggelse placeras

Nya bostader och gang- och cykelvag forstarker kvartersstrukturen.
Bildunderlag: Blom
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langs de 6vriga tva sidorna for att skapa ett kringbyggt kvarter och forstarka
gaturummet i Tjustgatans forlangning.

Kulturmilj6

I kommunens
byggnadsinventering har
den befintliga byggnaden
inom Jérven 4 klassificerats
som en byggnad av visst
varde (klass 3). Arkitekten
var lvar Tengbom, en kand
svensk arkitekt som anses
vara bland landets
skickligaste under 1900-
talets forsta halft, da han var
verksam. Tengbom har ritat
bland annat Stockholms
Konserthus och
Norrkodpings Varmekyrka.
Fabriksbyggnaden i
planomradet stod fardigt
1949. Planteringarna vid
och inom det gamla
industrikvarteret har ritats
av Ulla Bodorff, en av
Sveriges mest kanda
tradgardsarkitekter verksam
fran 1930-talet till 1970-
talet.

Tengboms byggnad har
innehallit flera av Samhalls
verksamheter, bland annat
lackeringsarbete, och till
textilindustriverksamhet for
yllefabriken YFA innan
Vitamex

Overst: 1950-tals bild av Tengboms fabriksbyggnad tagen
fran Enebygatan. Vakthuset skymtas till vanster i bilden.

Ovan: 1950-tals planteringarna ritade av Ulla Bodorff sedda
fran Tengboms fabriksbyggnad i riktning mot Enebygatan.

kosttillskottstillverkningsverksamhet etablerade sig dar. Den ursprungliga
hoga byggnaden med sin laga vinkelbyggnad har byggts om invandigt. Om-
och tillbyggnader som utfordes under 1970-talet har &ven orsakat en viss
forvanskning av byggnadens fasader och 6ppningar mot garden. Vakthuset
som en gang stod i planomradets sydvéstra del intill Enebygatan har rivits.
Pa platsen uppfdrdes ett miljohus. Flera av traden och planteringar som
ingick i Bodorffs parkmiljo &r borta.

I den géllande detaljplanen har byggnaden skyddats genom en bestammelse
som forbjuder rivning och staller krav pa att sarskild hansyn ska tas till
exterioren, till exempel vid ombyggnad. Den indragna takvaningen, den
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flacka takvinkeln pa bade den
hoga och Iaga delen och det
utstickande, nastan fristaende
trapphuset pa gardssidan ar
former som &r
karaktarsavgorande for
byggnaden, likaséa fonstrens
storlek och placering.
Fasadskiktet pa saval den
ursprungliga hoga som pa den
laga delen &r utfort med
smalt, rodbrunt tegel.
Stensockeln &r relativt hog.
Awven tegelférbandet och
tegelstenarnas proportioner ar
karaktérsavgorande detaljer.
Tre utkragande tegelskift bildar den smackra takfoten. Det ar dessa
ovannamnda detaljer, farg och former som inte far férvanskas vid
ombyggnad och underhallsarbete.

Det smala teglet och staende forband &r
karaktarsavgorande for fabriksbyggnaden.

Tengbombyggnaden far ett fortsatt skydd fran rivning och férvanskning,
framforallt den hoga delen. Detaljplanen tillater dock tillbyggnad till den
laga delen. For att minska det negativa paverkan en tilloyggnad kan ha pa
det kulturhistoriska vardet ar det viktigt att denna gors pa ett respektfullt
satt. Tillbyggnad ska underordna sig den befintliga byggnaden till exempel
genom att de tilloyggda vaningarna ligger indragna fran den ursprungliga
byggnadens yttervaggliv mot parken. Tilloyggnaden ska inte heller bli for
hog i forhallande till den befintliga byggnadens hdga del. Tillbyggnadens
gestaltning bor ocksa tydliggora vad som ar gammalt och vad som &r nytt
samtidigt som den harmoniserar med den ursprungliga byggnadens form,
material och farg.

Ar 2014 har Tengboms fabriksbyggnad fatt tillbyggnader pa gardssidan. Bilden &r tagen
ifran parken i planomradets Gstra del.
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En underbyggd géard maste anpassas i hojd sa att man kan komma ut och in i
Tengbombyggnadens héga del huvudbyggnad genom att in- och utgangar
till den ar tillgangliga fran gardssidan.

Tradraden med pilar langs Enebygatan har sitt vérde i att de har ingatt i en
storre parkmiljo ritad av Bodorff. De skanker ocksa gronska till
gaturummet. Skydd for tradraden skyddas dock inte i detaljplanen.
Bostadsbyggnadsintresset och vardet i att forstarka fasadlinjen langs gatan
beddms vdga tyngre.

Pa plankartan har kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skyddats med
bestdmmelser g1 och Q. For att nybebyggelsens utformning ska ta hansyn
till de kulturhistoriska vardena har utformning och placering av ny
bebyggelse reglerats med bestammelser f, k och V1.,. Se dven efterféljande
avsnitt 4.2 Bebyggelseomraden — Karaktarsdrag.

Till vanster: Bostadshusen i kvarteret
Marden.

Nedan: Bostadshusen langs
Enebygatan i kvarteret Vesslan.

Nederst: Bostadshusen i kvarteret
Jarvens vastra del. Matteusskolans
frontespiser skymtas bakom det gula
bostadshuset intill Enebygatan
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Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

De flesta narliggande flerbostadshus har fasader putsade i olika nyanser av
gult och rétt. De gamla fabriksbyggnaderna i kvarteret Jarven har roda
tegelfasader. Flerbostadshus pa den norra sidan av Bergslagsgatan ar malade
i vit och gra farg.

Flerbostadshusen norr om Bergslagsgatan skiljer sig fran omradets
bebyggelse ocksa genom att de har platta tak. For 6vrigt har husen sadeltak
med flack eller mellanbrant vinkel. Fabriksbyggnaderna i kvarterets norra
del och Matteusskolan har nagot brantare tak och en del utstickande,
tornliknande trapphus och frontespis. Flera av husen har portik som skapar
tydliga forbindelser mellan gaturummet och kvartersgarden.

Nya byggnader langs Enebygatan i planomradets vastra del anpassas i hojd
till gatufasaden pa byggnaderna i fastigheten Jarven 3. For évrigt ska nya
byggnader underordna sig i hojd till Tengbombyggnadens hdga del.
Fargsattning av de nya husen langs Enebygatan ska harmonisera med de
gula och réda tonerna som finns i den befintliga omgivande bebyggelsen.
PIat och tra bor anvandas endast i begransad omfattning i de nya husens
fasader. PIat och tegel- eller betongpannor ar lampliga som takmaterial.

Tillbyggnad till Tengbombyggnadens laga del far vara hogst tre vaningar
utéver befintlig lagbyggnad. Tillbyggnad ska gestaltas i form, farg och
material som ar anpassade och harmoniserar med Tengbombyggnaden.

Bilden Overst visar ett
exempel med tillbyggnad
till Tengbombyggnadens
laga del som ansluter till
ett nytt bostadshus langs
Enebygatan. De 6vre
vaningar bildar en bro.

Den nedersta bilden
visar ett lampligt satt att
ansluta tillbyggnaden
mot Tengbombyggnadens
hdga del.



NORRKOPINGS KOMMUN 15(34)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer

Plankartan
karaktar

SPN 2012/0155 214

Det ar viktigt att det finns en 6ppning mellan den befintliga
Tengbombyggnadens laga del och ett nytt flerbostadshus. Det finns ett vérde av
att kunna se in pa garden fran parken och att kunna skymta den higa delens
trapphus ovanfor de nya husen. Oppningen i markplan bor vara generos. De
ovre vaningarna far bilda en bro mellan befintlig byggnad och ny byggnad.

P& plankartan har bebyggelsens utformning reglerats med bestammelser f, k
och V1.». Anpassning av takfotens hojd till befintlig byggnad i Jarven 3

regleras med f. Med bestimmelsen K regleras tillbyggnadens gestaltning till
den befintliga Tengbombyggnadens utseende. Placering och héjd av samma

tillbyggnad regleras med V4, medan V; reglerar forbindelser mellan garden.

Stadsdelens kvartersinnehall:

Bostader

Cirka 4 500 personer bor i stadsdelen Marielund med en ganska jamn
fordelning av méan och kvinnor. Stadsdelen innehaller cirka 2 800 bostader,
av dessa utgors cirka tre fjardedelar lagenheter i flerbostadshus. | kvarteret
Jarven finns 94 bostader i form av lagenheter i flerbostadshus och
aldreboende.

Planférslaget ger en mojlighet for ytterligare ett 90-tal 1agenheter.

Arbetsplatser

Inom stadsdelen Marielund finns cirka 1 400 arbetstillfallen. Inom kvarteret
Jarven finns flera arbetsplatser pa aldreboendet, friskolan och Vitamex. Hos
Vitamex finns cirka 70 anstallda. Vittraskolan har cirka 40 arbetstillfallen.

Planens genomférande sker efter nedldggning av Vitamex verksamhet i
kvarteret och da forsvinner dven de 70 arbetsfallen som finns dér idag.
Maojlighet for etablering av nya centrumverksamheter medfér dock
arbetstillfallen. Antalet nya arbetstillfallen kan vara lika manga som idag om
hela Tengbombyggnaden anvands for verksamhet och nagot farre om de
ovre vaningarna anvands for boende.

Service

Inom kvarteret Jarven finns friskolan Vittra med arskurserna F-9. Snett Gver
Enebygatan pa Tjusgatan fran planomradet ligger Matteusskolan som &r en
kommunal skola med arskurser F-6. Forskolorna Frobelgarden (5
avdelningar, cirka 90 barn) och Plysaren (4 avdelningar, cirka 70 barn)
ligger inom ett par hundra meters avstand till planomradet.

Sarskilt boende med 49 lagenheter finns i kvarteret Jarven.

Detaljplanen ger moéjlighet for nya etableringar av skola och annan service.
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Tillganglighet

Planomradet &r till 6vervagande del inhagnat idag och darfor inte tillganglig
for allmanheten. Framkomligheten i parken for cyklister och fér personer
med rérelsehinder ar bristande. Omradet gérs mer tillgangligt genom att ett
gang- och cykelstrak anlaggs pa allman platsmark.

Kommunen har tagit fram riktlinjer for utformning av offentliga utemiljéer.*
Markbelaggning av gangvagar anpassas for anvandning med rullstol,
rullator, barnvagn, med mera. Kommunikationsytor ges lamplig lutning och
bredd.

Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska byggnader vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny
bebyggelse ska folja foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet som
finns i Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 3, 7 och 8. Kraven granskas i
bygglovet och vid det tekniska samradet.

4.4 Natur

Mark och vegetation

Mellan kvarteret Jarven och
kvarteret Marden Gster om
Jarven ligger ett gronomrade.
Marken &r flack och till
dvervagande del grasbevéxt.
Intill Bergslagsgatan finns en
liten traddunge. Forgardarna
till flerbostadshusen i
kvarteret Marden ar
planterade med trad och
buskar. En tradrad finns
utmed Enebygatan, planterad
med pilar.

Pilarna langs Enebygatan Bilden visar parken i planomrédets ostra del och de planterade

ingar i planteringarna vid det pilarna langs Enebygatan hogst upp i bilden. Bild: Blom

gamla industrikvarteret som

har ritats av en av Sveriges internationellt sett mest kanda
tradgardsarkitekter, Ulla Bodorff. Inom kvartersgatan har det funnits
popplar fram till 2010 som lar ha ingatt i Bodorffs planteringar. Samtliga
trad och en rad enbuskar &r nu borttagna.

! Riktlinjer for en tillganglig och anvandbar utemiljo. Tekniska kontoret, Norrkdpings
kommun, 2008-01-24.
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Eftersom tradens kulturhistoriska sammanhang &r férsvunnet och traden
narmar sig sin forvéntade livslangd anses inte skyddsvérdet vara sarkskilt
hogt langre. Pilarna langs Enebygata far tas bort.

Overlag har kvarteret Jarven en stor brist pa gronska. Vid uppférande av nya
bostader ar det sarskilt viktigt for boendemiljon att ny vaxtlighet tillfors
omradet.

| planen stélls krav pa att vaxtlighet skapas med syftet att sékra god
boendemiljo och framja ekologisk mangfald genom bestammelse n;. En
minsta storlek pa yta med ett minimum jorddjup regleras for att sékra att
forutsattningarna finns for planteringen som kravs.

Skydd for den vardefulla traddungen vid Bergsglagsgatan finns i att trdden
star inom mark med beteckning PARK.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Marken ar tidigare bebyggd. Den senaste geotekniska utredningen har gjorts
av Hagconsult AB pa uppdrag av Samhallsfoéretag med anledning av att den
befintliga huvudbyggnaden skulle byggas till. Utredningen &r gjord 1985.

Utredningen redovisar att marken &r uppfylld cirka 0,9 m dér schaktning
inte har utforts tidigare. Uppfyllnaden tacker ett lager av mullhaltig jord
med stenigt grus. Denna naturligt lagrade jord vilar pa moran med minst
cirka 3 meters maktighet. Bergytans niva ligger pa mellan cirka +14,1 m
och +16m. Grundvatten patraffades inte vid provgropsgravningen.

Den befintliga hogdelens vastra del har grundlagts med plintar pa berg.
Grundlaggning kan ocksa utforas med plattor pa mark for lattare byggnader.
Detaljerad geoteknisk utredning maste goras vid projektering av nybyggnad.

Markfdéroreningar och radon

De befintliga byggnaderna har tidigare anvants for textilindustriverksamhet.
En markundersokning som har gjorts 20042 har inte visat p& nagra
féroreningar i jordmassorna som overskrider generella riktvéarden for
Kénslig Markanvéandning (KM). Eventuella féroreningar i de befintliga
industribyggnaderna bor undersokas med avseende pa de mojliga

2 Miljoteknisk markundersokning (WSP), Norrkdpings kommun, Miljé- och
hélsoskyddskontoret Dnr 2004.1284/1.
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féroreningar som kan ha kommit till under tiden byggnaderna har anvants
for textilindustrin.

En miljdinventering har gjorts av Svensk Miljobesiktning AB i samband
med 6verlatelse av fastigheten till nuvarande agare.? Farliga och
miljostérande &mnen och material som finns eller misstanks finnas i den
befintliga byggnaden ar asbest, bly, koppar, kvicksilver, PCB, PAH,
tungmetaller, kadmium, och halon. Galvaniserad plat, PVC och olja finns
ocksa i byggmaterialen som har anvants i byggnaden. Férekomst av dessa
amnen i byggnaden liksom atgard som behdvs for att sikra planerad
anvandning av byggnaden undersoks narmare under det fortsatta
planarbetet.

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon. Utredningar av
radonhalter bor utforas i samband med projektering.

4.5 Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns en park pa cirka 0,1 hektar i storlek. Parken
erbjuder inga ordnade lekmojligheter. Rekreationsmdjligheter finns i form
av ett gangstrak som gar igenom parken.

Planomradet ligger nara Folkparken

® Miljsinventering av farliga och miljéstérande d&mnen och material samt miljostérande
skador i fastigheten Jarven 4 Bergslagsgatan 9 Norrképing. 2010-11-14, Svensk
Miljobesiktning AB.



NORRKOPINGS KOMMUN 19(34)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer

Plankartan
Gatunat

SPN 2012/0155 214

Generellt behdver parkomradet ges ett attraktivare innehall. En battre
inramning och en intimare kansla kan skapas till exempel genom att ordna
sittplatser och lagga en lag mur langs en del av parkens grans mot
Enebygatan och Bergslagsgatan. Avgransning mot de privata
flerbostadshusens forgardsmark ska ocksa vara tydlig.

Planomradet ligger pa cirka 200 meters avstand till Folkparken, som &r
Norrkopings storsta stadspark. Folkparken har ett rikt utbud av bade lek-
och rekreationsmojligheter.

Naturmiljo

Enligt kommunens naturvardsprogram 2008-2011 finns ingen naturmiljo av
sarskilt varde inom planomradet. En del av véxtligheten i den befintliga
parken och langs Enebygatan har ett viss kulturhistoriskt varde. Se avsnittet
4.2 Bebyggelseomraden, Kulturmiljon.

4.6 Gator och trafik

Gatunat

De kommunala gatorna Enebygatan och Bergslagsgatan angrénsar till
planomradet. De utgor en del av Norrkopings tatorts rutnatssytem, och ger
god tillganglighet till planomradet och mycket bra mojligheter for en jamn
spridning av trafik. Det finns inga kommunala gator for biltrafik i
planomradet.

Tvarsover kvarteret Jarven, mellan Jarven 4 och Jérven 3 och 7, finns ett
strak som anvands for enskild biltrafik och parkering. Den norra delen av
straket med in- och utfart fran Bergslagsgatan ar inhagnad medan den sodra
delen, med in- och utfart fran Enebygatan ar 6ppen for all trafik. Det &r
viktigt aven i fortsattning att straket inte bebyggs och ér tillgangligt for
behdrig fordonstrafik och parkering. Daremot beddms det inte behdva vara
tillgangligt for allman fordonstrafik.

Pa plankartan sédkras ett strak for behorig trafik genom
markanvandningsbeteckning KVARTERSGATA.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Sparvagnslinjerna 2 och 3
trafikerar Norra Promenaden och Varmlandsgatan med en turtathet av 10 -
30 minuter beroende pa tid pa dygnet. Hallplatser ligger inom 300 meters
avstand till planomradet. Sparvagnslinjerna ger férbindelser med centrum
och resecentrum.

Omradet ligger inom 10 - 15 minuters gangavstand till Norrkopings
resecentrum. Det ger goda mojligheter for pendling mellan andra orter i och
utanfor Norrkdpings kommun.
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Gang- och cykelvagar

Genom parkomradet i planomradets ostra del 16per en gangvag med samre
standard. Gangtrafik sker pa trottoarer langs intilliggande kommunala gator.
Cykeltrafik och motorfordonstrafik samnyttjar de kommunala gatornas
korbana.

Planomradet ligger strategiskt mellan tva férskolor och en grundskola.
Behovet av sakra gang- och cykelvagar med hdg standard genom omradet ar
stort. En allmantillganglig gang- och cykelvag langs den véstra sidan av
Jarven 4 sakras i detaljplanen.

Ett allmantillgangligt strak for gang- och cykeltrafik sakras pa plankartan
genom markanvandningsbeteckning GC-VAG.

Parkering

Parkering for 23 bilar finns i kvarteret Jarven i de befintliga bostadshusens
kéllarvaningar. Parkeringsplatser finns pa kvartersgatan mellan Jarven 3 och
4 samt pa Enebygatan. Platser finns dven pa Bergslagsgatan, men utnyttjas
inte av pa grund av de boende i bostaderna langs Enebygatan. Den
avsparrade kvartersgatan ger en langre gangstracka &n man annars skulle ha
om inhdagnaden inte fanns. Detaljplanens genomférande innebér en
forbattring i tillganglighet till parkeringsplatserna pa Bergslagsgatan nar ett
allmantillgangligt gang- och cykelstrak sékras genom kvarteret.

Cirka 30 parkeringsplatser for de nya bostdderna och verksamheterna kan
ordnas i den befintliga Tengbombyggnadens kallarplan. Plats for ytterligare
cirka 30 markparkeringsplatser finns pa kvartersgarden. Detaljplanen
mojliggor ett halvnedsankt parkeringshus under bostadshusens kallarvaning
och under en upphéjd kvartersgard som kan ge plats for ett 80-tal
parkeringsplatser.

Pa plankartan ges mojlighet for parkering i en underbyggd gard inom
omrade som ar markerad med en prick- och ringskraffering. Inom
kvartersgatan ges mojlighet att anordna parkeringsplatser med
bestammelsen parkering.

4.7 Storningar, halsa och sékerhet

Buller

Enligt Boverkets allménna rdd” far inte bullernivan inomhus fér ny- och
ombyggnad Gverstiga 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA maximal niva
nattetid. Vid uteplats (fasadvaggens ytterliv) ska hogsta trafikbullerniva 55

* Allmanna rad 2008:1 Buller i planeringen- Planera for bostader i omraden utsatt fér
buller fran vag- och spartrafik. Boverket februari 2008.
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dBA ekvivalent niva gélla. De framtida bostadshusen kommer att ligga
inom ett omrade dér bade ekvivalenta och maximala bullernivaer dverstiger
rekommenderade nivaer vid fasad for trafikbuller. Uppférande av nya
bostader kan medféra 6kade trafikmangder och saldes hégre bullernivaer.
Okningarna blir marginella och kvarteret utsitts redan i dagslaget for
forhojda ekvivalenta och maximala bullernivaer fran vagtrafik.

Enligt Boverket kan avsteg fran rekommenderade nivaer i goras i vissa fall,
till exempel i centrala delar av storre tatorter med bebyggelse av
stadskaraktar. En tyst eller ljuddampad sida dar bullernivaer ar hogst 45-50
dBA vid fasad maste kunna uppnas for de nya bostadshusen. Minst hélften
av bostadsrummen ska vara védnda mot den tysta sidan. Bostaderna ska
ocksa ha tillgang till en uteplats pa tyst eller ljuddampad sida.

Bilden ovanfor visar ekvivalenta ljudnivaer fran trafikbuller.

For att skapa skydd mot bullerstérning har krav pa lamplig placering av
bostadsrummen stallts pa plankartan genom bestammelse p;.

Luftkvalitet

Nya bostader kan leda till 6kade trafikmangder i naromradet vilket i sin tur
innebdr en forsamring. Avveckling av industriverksamheten leder till
minskad lastbilstrafik.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet kommer inte att Overskridas pa grund
av planens genomférande.
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4.8 Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningar for kommunalt vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggda och
anslutna till befintlig bebyggelse inom planomradet.

Kommunen har uppréttat riktlinjer for hantering av dagvatten.
Fastighetségaren &r ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Dar forhallandena gor lokalt omhéandertagande av dagvatten
olamplig kan fastighetsagaren ansluta till det kommunala dagvattennatet.

Dagvattenfléderna kan begrénsas genom att till exempel anvanda
genomslappliga material pa parkeringsytor eller vaxtlighet pa tak och
vaggar.

Exempel pa genomslapplig Exempel pa plantering och fordréjningsdamm i
markbelaggning pa parkeringsyta i Vaxjo. en bostadsgard i Orebro.

For att minska utslapp av dagvatten stalls krav pa markbelaggning och
overbyggd mark. Genom bestammelse n; stalls krav pa anvandning av
vattengenomslapplig markbelaggning pa parkeringsytor. Ett minsta jorddjup
och planterad yta inom kvartersgarden som eventuellt byggs dver med ett
bjélklag regleras genom bestdmmelse n, med syfte att 6ka
infiltrationsmojligheter.

El, tele och bredband

El- och teleledningar samt bredband finns inom planomradet. Befintlig
byggnad ar ansluten till el- och telenatet.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i planomradet. Befintlig byggnad ar ansluten till
fjarrvarmentet.

Kommunen har for avsikt att uppvarmning ska ske pa ett sa miljovanligt satt
som mojligt samt att energianvandning ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet. 1 annat fall bor
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alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer som lagenergihus eller
passivhus provas for att undvika en kraftigt 6kad elanvandning.

Fjarrvarmeledningar finns i markomradet intill Enebygatan dar byggréatt for
flerbostadshus medges. Mojligheten att flytta pa ledningarna utreds i det
fortsatta planarbetet. Eventuell flyttning av fjarrvarmeledningar bekostas av
exploatdren.

Pa plankartan sékras ett strak for ledningar genom bestammelse u.

Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrképings
kommun. | kommunen finns ocksa atervinningsstationer som ar
insamlingsplatser dar utsorterade férpackningar samt tidningar och
smabatterier kan lamnas till atervinning.

For hamtning av hushallsavfall ansvarar kommunens tekniska kontor. |
vissa fall férordar kommunen anldggning av ett gemensamt hdmtningsstélle
pa lampligt plats. Detta galler till exempel déar framkomlighet for tunga
fordon &r dalig under hela eller delar av aret eller dar genomfart eller
tillrdcklig stor vandplats inte kan ordnas.

5. Genomfdrande av detaljplanen
5.1 Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén plats

Norrkopings kommun, genom tekniska ndmnden, ska vara huvudman for
gang- och cykelvag och andra allméanna platser och anlaggningar.
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkdping Vatten AB ar huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanléaggningarna och ar ansvarigt for att vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt.

El, tele mm

E.ON Elnat Sverige AB &r huvudman for elnatet och TeliaSonera Access
AB ar huvudman for telenatet.
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Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Fjarrvarme

E.ON Vérme Sverige AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och
ansvarar for anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare svarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive upphdavande och
bildande av gemensamhetsanléaggningar.

5.2 Genomfdrandeorganisation

Genomfdrande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Norrkopings
kommun, tekniska kontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen
av gator, torg och allménna anléaggningar. Norrkdping Vatten AB ansvarar
for den tekniska kontrollen av VA-ledningar.

Mark och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmélan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrképings
kommun, Bygg och miljokontoret. Till Bygg och miljokontoret lamnas dven
anmalan i de fallen endast teknisk prévning erfordras. Nybyggnadskarta
bestélls hos Stadsbyggnadskontoret, geografisk information.

5.3 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 7 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft. Fastighetsagaren har framfort onskemal
om en lang genomforandetid. Med hansyn till riksintresset jarnvag har
kommunen bedomt att genomforandetid inte bor vara langre &n 7 ar.
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Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetségaren far nagon ersattning for
byggréatt som inte utnyttjats.

5.4 Genomfdrande inom allméan plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa
allman platsmark paborjas genom bestéllning till tekniska kontoret fran
stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford. Entreprenad for anlaggningsarbeten kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

5.5 Genomfdrande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan pabdrijas efter att bygglov beviljats och
beslut om startbesked har tagits. Bygglov kan ges nar nddvandig
fastighetsbildning &r genomford.

5.6 Avtal

Kommunen, genom stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, kommer
att teckna avtal med privata fastighetségare avseende fastighetsregleringar
mellan parterna i frdga om privat mark som enligt detaljplanen ska utgéra
allmén plats och vice versa. Exploateringsavtal, som reglerar
markdéverlatelser, kostnads- och ansvarférdelning med mera tecknas mellan
kommunen och privata fastighetsagare for att bilda de nya kvarteren enligt
planen.

Avtal tecknas
» med samfalligheten Jarven ga:2 avseende fastighetsrattliga atgarder.
= med intressenten, Jarven i Norrkdpings Fastighets AB, avseende

forsaljning och kdp av mark.

5.7 Tekniska fragor

Gator, park med mera

Inhagnad av den befintliga enskilda gatan tas bort och en ny allmén géang-
och cykelvég byggs mellan Enebygatan och Bergslagsgatan.
Forbattringsarbete av det befintliga parkomradet sker i takt med tekniska
kontorets 6vergripliga planering for kommunala parkomraden.
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Parkering

Parkering for boende och verksamheter ska ske inom kvartersmark.
Markparkeringar forutsétts kunna samnyttjas genom samverkan mellan
fastighetsagare. En sadan samverkan kan regleras fastighetsrattsligt genom
bildande av gemensamhetsanlaggning. Samverkan kan &ven regleras genom
avtal mellan parterna.

Vatten och avlopp
Allmanna ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i omradet.

Ny bebyggelse ska anslutas till det allmanna vatten- och avloppsnatet. | det
fall ett bebyggelsekvarter kommer att innefatta flera fastigheter ska varje
fastighet anslutas till det allmanna VVA-natet via egen separat
forbindelsepunkt.

Dagvatten

Respektive fastighetségaren &r ansvarig for hantering av dagvatten inom den
egna fastigheten. Omhéndertagandet kan omfatta infiltration via mark och
eventuellt komplettering med fordrgjning inom fastigheten. Dagvattenflodet
kan begransas genom att anvanda genomslappligt material pd hardgjorda
ytor som till exempel parkeringsytor och planteringar pa mark éverbyggd
med bjalklag.

5.8 El, energi, tele mm

El- och teleledningar finns inom omradet.

Kapacitet samt behov och lokalisering av ytterligare elnétsstationer ska
utredas under det fortsatta planarbetet i samrad med E.ON Elnéat Sverige

AB. Detaljplanen eventuellt kommer att kompletteras med omraden
reserverade for tekniska anldggningar.

5.9 Tekniska utredningar
| det fortsatta planarbetet ska underlaget kompletteras med féljande
utredningar:

= Forprojektering av gang- och cykelvag
= Lokalisering av tekniska anlédggningar, elnétsstationer.

5.10 Preliminar tidsplan
Detaljplanering:

= Samrad sommaren 2014
= Granskning kv 4, 2014
= Antagande kv 1, 2015
= Detaljplan laga kraft* kv 2, 2015
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Genomfdérande, allmén plats:
= Projektering av gc-vag 2014-2015
= Entreprenadupphandling 2015
= Markldsen, fastighetsregleringar 2015
= Utbyggnad av gang- och cykelvdag 2016

Genomfoérande, kvartersmark
= Marktilldelning, kommunédgd mark 2015
= Fastighetsregleringar 2015
= Husbyggnad 2016-2022

*Den prelimindra tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
stadsplaneringsndmndens beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar
framét i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

6. Genomfdrandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Genomforande av detaljplanen innebér att industriverksamhet avvecklas och
ersatts med etablering av centrumverksamhet och eventuellt skola och
service. Ny bostadsbebyggelse tillkommer. Avveckling av
industriverksamheten ger positiva effekter pa miljon da fororeningar saneras
och buller fran lastbilstrafik minskas. Etablering av nya bostader kan
medfdra en 6kad mangd vaxtlighet i planomradet, vilket gynnar
luftkvaliteten och infiltration av dagvatten samt bidrar till en battre
klimatanpassning av tatorten och en 6kad biologisk mangfald. Fortatningen
leder till battre underlag for kollektivtrafik, effektivare anvandning av
energi for uppvarmning och utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover darfor inte
upprattas.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden

Detaljplanen medfor forandringar i &goforhallanden. Mark som i nulaget ags
av kommunen planlaggs som kvartersmark och ska saljas till Jarven i
Norrkoping fastighets AB. Mark som &gs av privata fastighetsagare Jéarven i
Norrkoping fastighets AB och Brf Jarven 2 planldggs som allménplats och
inloses av kommunen.
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Figur 1: Kartan visar markomraden som ska
fastighetsregleras enligt tabell 1 nedan.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor férandringar av avgransningen mellan allmén plats och

kvartersmark respektive mellan olika fastigheter inom kvartersmark.

Detaljplanen ska i detta avseende genomforas genom markomraden som
overfors mellan fastigheter genom fastighetsreglering. Fastighetsbildningen

sker genom lantméteriforrattning. Norrképings kommun,

stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering och Jarven i Norrkdéping

fastighets AB ansdker om fastighetsbildning. Se figur 1 och tabell 1.

Tabell 1

Fastighet Fastighetsreglering

Jarven 3 Markomrade C 6verfors till Marielund 1:1
(allméanplatsmark).

Jarven 4 Markomrade A tillfors fran till Marielund 1:1
(allméanplatsmark).
Markomrade B 6verfors till Marielund 1:1
(allméanplatsmark).

Marielund 1:1 Markomrade A overfors till Jarven 4

(kvartersmark).

Markomrade B och C dverfors till Marielund 1:1
(allméanplatsmark).
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Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom planomradet finns fyra gemensamhetsanlaggningar. Tabell 2 redovisar
dessa tillsammans med deras andamal.

Tabell 2

Gemensamhetsanlaggning Andamal

Jarven ga:2 Kvartersgata, stangsel med lasbara
grindar och belysning

Jarven ga:3 parkering

Jarven ga:4 garage

Jarven ga:5 miljohus

Gemensamhetsanlaggningarna paverkas av forandringar av avgransningen
mellan allmén plats och kvartersmark respektive mellan olika typer av
markanvandningar inom kvartersmark. De delar av
gemensamhetsanlaggningarna som ar beldgna inom allménplatsmark for
gang- och cykelvég ska utga, vilket sker genom anlaggningsforrattning och
omprdvning av gemensamhetsanlaggningens omfattning. Norrkopings
kommun avser att teckna en éverenskommelse med samfalligheten avseende
fastighetsrattsliga atgarder. Se figur 2, nedan, och tabell 3, sida 30.

Figur 2

Kartbilden visar gemensamhetsanldggningar som finns delvis eller helt inom
planomradet.
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Tabell 3

Gemensamhetsanlaggning  Anléggningsforrattning

Jarven ga:2 Markomrade fran fastigheterna Jarven 3 och
Jarven 4 utgar.

Jarven ga:3 Berdrs inte av &ndringar i planen.
Jarven ga:4 Berdrs inte av &ndringar i planen.
Jarven ga:5 Berdrs inte av andringar i planen
Servitut

Ett officialservitut for kvartersgata belastar fastigheterna Jarven 3, 4 och 7
till forman for gemensamhetsanlaggningen Jarven ga:2.

Ett officialservitut for parkering belastar Jarven 3 och Jarven 7 till forman
for gemensamhetsanldggningen Jarven ga:3

Servitut for ledningar

Ett officialservitut for avlioppsledningar belastar fastigheten Jarven 3 och
gemensamhetsanlaggningarna Jarven ga:2 och ga:3 till forman for Jarven 7.
Huvudparten av ledningarna ligger utanfor servitutet.

Ett officialservitut for avlioppsledningar belastar fastigheten Jarven 7 och
gemensamhetsanlaggningen Jarven ga:3 till forman for Jarven 3.

Ett officialservitut for fjarrvarme och vatten belastar Jarven 3 och Jarven
ga:3 till forman for Jarven 7. Ledningarna ligger utanfor servitutet.

Ett officialservitut for fjarrvarme och vatten belastar Jarven 7 och Jarven
ga:3 till forman for Jarven 3.

Ett officialservitut for utrymme for miljohus belastar Jarven 3 till forman for
Jarven ga:5.

Servituten for ledningarna, i synnerhet fjarrvarmeledningar, bor ses éver och
eventuellt bildas om eller upphévas. Merparten av fjarrvarmeledningar
ligger inom allman platsmark for gang- och cykelvég. For dessa behdvs
inget servitut. Detaljplanen ger stdd for bildande av nya ledningsratter inom
kvartersmark genom ledningsreservat med beteckningen u. Nya
ledningsratter bildas pa initiativ av respektive ledningsagare.
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6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Genomforande av detaljplanen kan medféra intékter for kommunen till f6ljd
av markforsaljningar.

Allméan plats, kostnader och finansiering

Kommunens kostnadsposter bestar av inkop av mark till gang- och
cykelvag, utbyggnad av gang- och cykelvag och eventuell ledningsflytt.
Kostnaden for utbyggnad av gang- och cykelvég utreds i det fortsatta
planarbetet.

Driftskostnader

Vatten och avlopp

En anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnatet finns. Drift
och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.

Fastighetsagaren ansvarar for eventuell ledningsdragning pa tomtmark.

Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gang- och
cykelvag och park) inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Tekniska kontoret har idag skotselansvaret for de befintliga allménna
platserna. Den tillkommande gang- och cykelvagen medfor 6kade drift- och
underhallskostnader. En kalkyl 6ver de 6kade driftskostnaderna ska
utarbetas fore granskning av detaljplanen, med underlag fran forprojektering
av gang- och cykelvag.

El/energi och tele mm

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatorer. Eventuell flytt av befintliga ledningar
bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning och anlaggningsforrattning

Erséttningar for markoverforingar och bildande respektive upphavande av
servitut bestams genom éverenskommelse mellan berdrda parter.
Fastighetsreglering sker mellan fastigheter som &gs av Norrkopings
kommun, Jarven i Norrkdping fastighets AB och Brf Jarven 2. Till féljd av
fastighetsregleringarna paverkas omfattningen av Jarven ga:2.

Kostnader for lantmaéteriforrattning for fastighetsreglering och omprévning
av gemensamhetsanlaggningen Jarven ga:2 betalas av Jarven i Norrképing
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fastigheter AB och Norrkopings kommun, stadsbyggnadskontoret, mark-
och exploatering.

Ledningsratt

Respektive ledningsdgare svarar for ansokan om ledningsrétt och for
forrattningskostnaderna i fall befintliga el-, tele- och/eller berdrda
fjarrvarmeledningar ska vara kvar i befintliga lagen inom kvartersmark.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.

Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering och NewCap AB har tecknat ett
plankostnadsavtal for finansiering av detaljplanen.

6.4 Sociala konsekvenser

Moajlighet till sysselsattning i Norrkopings tatort paverkas negativt nar
befintlig industriverksamhet avvecklas. Detaljplanen mojliggér dock
etablering av andra typer av verksamheter som ar lampligare for
innerstaden, vilket kan innebara en positiv paverkan pa
sysselsattningsmojligheter. Detaljplanen paverkar tillgangen till bostad
positivt genom att en ge mojlighet att bygga bostader i nya lagen.

Jamstalldhet

Planen ar anpassad for bostader i form av flerbostadshus. Olika
upplatelseformer kan ordnas vilket ger mgjlighet for bostader for manniskor
med olika ekonomiska forutsattningar. Bostaderna ligger néra skolor,
arbetsplatser, service, park och kollektivtrafik, vilka ocksa ger mojlighet for
bade man och kvinnor med olika ekonomiska forutsattningar att bo i
omradet.

En minimistorlek for gronyta regleras for att sakra en god gardsmiljo for de
nya bostéderna. Detta ger battre mojligheter for boende for kvinnor och mén
med barn och for personer med nedsatt rorlighet att kunna bo i planomradet
eftersom de ar mer beroende av mojligheten till lek och utevistelse i direkt
anslutning till sin bostad.

Barnperspektiv

Genomfdorande av detaljplanen kommer att har en positiv effekt for barnen
som redan bor och vistas i omradet. Omradet kommer att kunna erbjuda en
béttre miljo for barnen som flyttar in. Det nya allméanna gang- och
cykelstrak som medges ger mojlighet for barn att rora sig pa ett sakrare satt
inom stadsdelen. Nér nya bostader byggs kommer framtida boende att ha
tillgang till en gardsyta med vaxtlighet dar barn kan vistas sjalv och ha
mojlighet att leka med andra barn. Flera barn kommer att kunna bo néra ett
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stort parkomrade som erbjuder manga lek- och rekreationsmajligheter.
Omradets karaktar forstarks vilket medfor en positiv paverkan pa
manniskans identitet. Planens genomférande innebar att bullerstérning och
lukt fran nuvarande verksamhet upphor, vilket kan medfora positiva effekter
pa de boendes halsa.

6.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Detaljplanens genomfdrande bidrar pa flera satt till en attraktivare stad. Nya
bostader byggs i ett attraktivt 1age i innerstaden, med nérhet till resecentrum,
centrum och stadens storsta stadspark. Det medfor att Norrkdping kan
erbjuda boenden for familjer med medlemmar som bada har sitt arbete eller
fritidsintressen i och utanfor tatorten.

Genomforandet av detaljplanen kan leda till en estetisk mer tilltalande
stadsbebyggelse. Den befintliga kvartersstrukturen forstarks nar omradet
bebyggs med byggnader som ramar in kvarteret och gatorna. Gronska
tillfors nar bostadsgarden anlaggs.

Den genomférda detaljplanen bidrar till en mer hallbar stad. Att bygga ut
kvarteret leder till en effektivare anvédndning av marken och resurser.
Befintlig infrastruktur kan utnyttjas i hogre grad. Boende- och arbetsmiljon i
angransande kvarter och i planomradet blir battre. Lastbilstrafik minskas
och utsikt 6ver plattak och asfalterad parkeringsyta ersatts med byggnader
av hogre arkitektonisk kvalitet och en gronare gard. Klimatanpassning blir
battre och mgjligheten att transportera sig med andra medel &n bilen
forbattras.

7. Medverkande

7.1 Tjansteman

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med tjansteman pa
stadsbyggnadskontoret, Norrk6pings Kommun.

Norrkoping den 3 juni 2014

Karin Milles Beier Jacquelyn Leiby
t.f. processansvarig detaljplanering planarkitekt
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